FRAGA

SVAR/KOMMENTAR

Finns det nagon tidplan att ta del av for plan-/utbyggnadsomradet, som
redovisar etapperna for kvartersutbyggnad samt utbyggnad allman plats
och ledningar?

e Kvartal 42021
Utbyggnad av allmanplatsmark inom Bussgaragetomten
fardigstalld. Viss komplettering samt slutligt slitlager ovan AG
kompletteras med efter byggnation inom kvartersmark.

® Januari 2022
Planerad mojlig byggstart inom kvartersmark for
Bussgaragetomtens samtliga kvarter

| anvisningarna for tavlingen anges upplatelse av bostadsratt som den
enda boendeformen som kommunen kommer att beakta i
anbudsférslagen. Innebar detta att anbud delvis eller helt baserade pa
dganderatter, dvs. dgarlagenheter, inte kommer att beaktas?

Ja, upplatelseformen bostadsratter ar en forutsattning for den aktuella
markanvisningen. Anbud delvis eller helt baserade pa annan
upplatelseform kommer ej att beaktas i denna markanvisningstavling.

Jag har en fraga gallande markanvisning for Fixfabriken kvarter 5. |
materialet star det att parkering kommer att |[6sas genom
gemensamhetsanldggning/samfillighetsférening. Kommer exploatéren
att bekosta dessa parkeringsplatser, eller blir det bara driftskostnader i
den framtida samfallighetsforeningen?

Jag vill forst fortydliga med att handlingarna anger att parkering kan l6sas
genom gemensamhetsanlaggning. Parkering kan dven |6sas i garage inom
egen fastighet. Om exploatdrerna inom omradet 6nskar uppféra
parkeringar genom gemensamhetsanlaggning bekostar exploatoérerna
uppférandet.

Vi pa NN tittar pa den aktuella markanvisningen for Fixfabriken. Undrar
vad som galler avseende tilltrade och betalning, dvs nar i tiden ska det
ske?

Tilltrade och samtidigt erlaggande av kopeskilling ar planerat till januari
2022.

Har tva fragor ang markanvisning for Fixfabriken kvarter 5.
Galler inlamning av referensprojekt och bedémningen av dessa:

1) Hur bedoémer ni jamfoérbara projekt?
2) Hur bedémer ni genomfdrda projekt?

Gallande sistnamnda — ska det vara byggt och i bruk?
Eller ar genomford programhandling alt systemprojektering tillracklig
niva?

1) Hur beddémer ni jamférbara projekt?
Svar: Ex. Flerbostadshus i ungefar samma storleksomfattning.
2) Hur bedémer ni genomforda projekt?
Svar: Genomfdrande av projekt inklusive uppforande och
inflyttning.

Jag 6nskar att ni skickar oss ett digitalt kartunderlag 6ver omradet
gallande Fixfabriken och specifikt kv 5 i Majorna, se bif DP.

Digitalt underlag inhamtar ni fran stadsbyggnadskontoret.




Jag har en fraga gallande genomforandestudien for Fixfabriksomradet
som Trafikkontoret har tagit fram. Detaljplanen hanvisar till en
genomférandestudie for hojder pa allman plats och jag har hittat en
planritning daterad 2018-03-29, men de hojder som ar foreslagna pa
Kennedygatan medger fler vaningsantal 4n vad som redovisas i
illustrationsplanen till samma detaljplan. Bifogar den plankartan som jag
har utgatt ifran och undrar om det ratt och det senaste underlaget som
jag har fatt tag pa?

Det finns en GFS framtagen for allman plats i detaljplanen som anger
tankta hojder. Detta material ar inte juridiskt bindande och hojderna
kommer att behova justeras i kommande projektering av allman plats.

Har lite fragor gallande parkering. Tycker det ar svart att lasa av fran
underlaget och bilagor.

Hur och var ar det tankt att parkering ska l16sas? Del i gemensam garage?
Eget garage?

Vad ar det fér p-tal som géller? Ar det sa fall forutsatt mobilitetsavtal?

Parkering kan l6sas i garage inom egen fastighet. Parkering kan dven
anordnas genom gemensamhetsanlaggning. Om exploatérerna inom
omradet 6nskar uppfora parkeringar genom gemensamhetsanlaggning
bekostar exploatdrerna uppforandet.

P-tal beror av de atgarder byggherren viljer att genomfora i enlighet med
mobilitetsutredningen. Sankt parkeringstal och avtal om
mobilitetsatgarder regleras i planbestammelse enligt plankarta.

Aterkopplar till vart samtal;

-Hojder hamtas fran SBKs kartunderlag, detaljplan eller grundkarta,
framgar ej av underlaget i markanvisningen. Projektering pagar, hojderna
kan komma att justeras 10-20 cm.

-Yta for etablering kan komma att mojliggéras utanfor kv.5. Ev. inom
"rahusfastigheten”. Studeras senare.

-Bolaget kan vilja att 16sa all parkering (for kv. 5) utanfor kv.5, inom p-
platsdndamal enligt bilaga 3.2

-l arbetsplatsledning ska Projektchef, Platschef, och Arbetsledare framga

-Referensprojekt:

Redovisning ska ske for person, referensprojekt som genomforts i samma
tjanstebefattning. Kan vara samma som nedan eller olika?

Déarutover ska aktoren redovisa 2 referensprojekt som aktorsbolaget
genomfort=2.

Svar pa aterkoppling:

-Hojder hamtas fran SBKs kartunderlag, detaljplan eller grundkarta,
framgar ej av underlaget i markanvisningen. Projektering pagar, hojderna
kan komma att justeras 10-20 cm.

Kommentar/svar: Hojder pa befintliga marknivaer inhdmtas fran Sbk. For
blivande hojder inom allmanplatsmark finns en genomférandestudie
med hojder framtagen hos Trafikkontoret. Genomférandestudien dr dock
inte en juridiskt bindande handling och i denna handling angivna hojder
kommer i viss man att justeras inom allmanplatsmark i den nu pagaende
projekteringen som genomfors av Trafikkontoret.

-Yta for etablering kan komma att mojliggoras utanfor kv.5. Ev. inom
"rahusfastigheten”. Studeras senare.

Kommentar/svar: Information som ldmnades var att “radhusfastighet”
troligtvis kommer att uppféras i senare skede dn 6vriga kvarters
byggnation och saledes troligtvis kommer att vara obebyggd under
ovriga kvarters byggtid. Inga utfastelser ldmnas for eventuellt majlig




Aktorsbolaget och projektorganisationen ska ha genomfort minst 2
jamforbara projekt vardera. Ar det 2 for aktdrsbolaget och 2 fér
projektorganisationen=4?

Onskar ett fortydligande.

Kompletterande fragor;

-Vem avser att utféra parkeringsanlaggningen inom bilaga 3.2. Initieras av
byggherrarna gemensamt genom samff. och ga?

-Finns en tidplan framme f6r utbyggnad av resp. kvarter/omradet?

Tacksam for fortydligande och aterkoppling.

etablering utanfor egen fastighet. Tillstand och 6vrig hantering av
eventuell etablering utanfér egen fastighet ansoks, behandlas, bekostas
m.m. i enlighet med normal hantering av etablering pa kommunens
mark.

-Bolaget kan vélja att |6sa all parkering (for kv. 5) utanfor kv.5, inom p-
platséandamal enligt bilaga 3.2

Kommentar/svar: Parkering kan annordnas inom egen fastighet samt
inom yta for p-platsandamal markerad i bilaga 3.2, genom andel i
gemensamhetsanldggning. Om exploatérerna inom omradet 6nskar
uppfora parkeringar genom gemensamhetsanlaggning bekostar
exploatorerna uppforandet.

-l arbetsplatsledning ska Projektchef, Platschef, och Arbetsledare framga
Kommentar/svar: Presenterade personer skall dven uppfylla
kvalificeringskrav enligt tavlingshandling.

-Referensprojekt:

Redovisning ska ske for person, referensprojekt som genomforts i samma
tjanstebefattning. Kan vara samma som nedan eller olika?

Darutover ska aktoren redovisa 2 referensprojekt som aktorsbolaget
genomfort=2.

Aktorsbolaget och projektorganisationen ska ha genomfort minst 2
jamforbara projekt vardera. Ar det 2 for aktdrsbolaget och 2 for
projektorganisationen=4?

Onskar ett fortydligande.

Kommentar/svar: Varje presenterad person i projektorganisationen skall
redovisa 2 genomférda (med gott resultat) jamférbara projekt. Dessa kan
vara samma projekt for samtliga personer, om exempelvis samma
projektorganisation tillsammans genomfort 2 tidigare projekt.
Aktorsbolaget skall dven redovisa 2 genomforda (med gottresultat)
jamforbara projekt. Dessa kan vara samma projekt som redovisas for
projektorganisationen , om exempelvis projekten genomforts av




projektorganisationen under anstillning pa aktorsbolaget. Erforderligt
redovisade referensprojekt kan alltsa variera fran totalt 2st till 8st.

Kompletterande fragor;

-Vem avser att utféra parkeringsanlaggningen inom bilaga 3.2. Initieras av
byggherrarna gemensamt genom samff. och ga?

Svar: Om exploatorerna inom omradet onskar uppféra parkeringar
genom gemensamhetsanlaggning bekostar exploatérerna uppférandet.

-Finns en tidplan framme f6r utbyggnad av resp. kvarter/omradet?
Svar:
e Kvartal 4 2021
Utbyggnad av allmanplatsmark inom Bussgaragetomten planeras
fardigstalld. Viss komplettering samt slutligt slitlager ovan AG
kompletteras med efter byggnation inom kvartersmark.

® Januari 2022
Planerad majlig byggstart inom kvartersmark for
Bussgaragetomtens samtliga kvarter

10 | Som jag fragade dver telefon skulle jag behova fa underlag pa hur ni har Oversander har underlag pa vilket berikning av angiven BTA i
raknat fram BTA? tavlingshandlingar gjorts. Materialet visar endast pa vilken grund
berdkningarna ar gjorda och skall inte ses som styrande for framtida
utformning av byggnader.
(Oversiant underlag dven upplagt som tévlingshandling p& hemsidan)
11 | Jag undrar ifall ni har rapporten om industribuller for detaljplanen Du hittar industribullerutredningen under granskningshandling pa:

gallande Fixfabriken?
Jag har inte kunnat hitta den bland bilagorna till tavlingen.

https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3agbg.page.bb7386fd-1152-
47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN1578/15#collapse-
07087646607942456

1. Vad jag kan se sa dger kommunen marken dar gemensamt p-hus
kan anlaggas. Stammer det?
a. Om exploatorerna valjer att uppfor
gemensamhetsanlaggning dar. Kommer kommunen sa

1. Vad jag kan se sa dger kommunen marken dar gemensamt p-hus
kan anlaggas. Stammer det?
Svar: | dagslédget diger kommunen denna mark liksom évrig mark
som omfattas av aktuell markanvisning.




fall ta betalt for den belastning som en
gemensamhetsanlaggning innebar?

2. Har du mojlighet att skicka 6ver ett ex av mall for
mobilitetsavtalet sa vi kan se vad det innefattar? Eller alternativt
skicka Over ett redan tecknat mobilitetsavtal for annan aktor
inom planomradet?

3. Har ni grundkarta och detaljplanen som dwg-fil som ni kan maila
over?

Vi skulle ocksa tydligt behdva se gatuhdjderna pa omgivande gator.

Om exploatorerna viljer att uppfor
gemensamhetsanlaggning dar. Kommer kommunen sa fall
ta betalt for den belastning som en
gemensamhetsanlaggning innebar?

Svar: | aktuellt fall kommer gemensamhetsanlédggning
dgas av samfillighetsférening i vilken andelarna kommer
att tillhéra exploatérer fér ingdende fastigheter.

2. Har du mojlighet att skicka 6ver ett ex av mall for mobilitetsavtalet
sa vi kan se vad det innefattar? Eller alternativt skicka 6ver ett
redan tecknat mobilitetsavtal for annan aktér inom planomradet?
Svar: Mobilitetsavtal hanteras av och tecknas med
Trafikkontoret. Jag far dédrfér hdnvisa dig att kontakta
trafikkontoret for avtalsmall.

3. Har ni grundkarta och detaljplanen som dwg-fil som ni kan maila

over?

Svar: Grundkarta och detaljplanekarta i dwg-format inhdmtas
fran Stadsbyggnadskontoret.

a.

Vi skulle ocksa tydligt behéva se gatuhdjderna pa
omgivande gator.

Svar: For blivande héjder inom allmédnplatsmark finns en
genomférandestudie med hdjder framtagen hos
Trafikkontoret. Genomférandestudien dr dock inte en
juridiskt bindande handling och i denna handling angivna
héjder kommer i viss mdn att justeras inom
allménplatsmark i den nu pdgdende projekteringen som
genomférs av Trafikkontoret. Kontakta Anton Marstad
pa Trafikkontoret for uppgifter. Tfn 0705-08 04 67,
e-post anton.marstad@trafikkontoret.goteborg.se.




- Paplankartan star det att andamalet for byggratten ska vara B Ja.
(bostader) och C (centrum), men vi kan inte se att det finns nagot
tvingande vad galler lokaler i bottenvaningar.
o Stammer detta?
Parkering: Parkering:

e Kan vi utga ifran parkeringshus vid Karl Johansgatan uppfors, dvs
ar det garanterat att ett samtliga kvarter inom garagetomten
forbinder sig att delta i den planerade
gemensamhetsanlaggningen?

® Hur stor ar kvarter 5:s andel i parkeringshuset vid Karl
Johansgatan?

e Kan vi utga ifran att marken for parkeringsgaraget vid Karl
Johansgatan upplats utan ersattning (dvs ersattningen for marken
ingar i anbudspriset for bostadsbyggratten)? | annat fall, vilken
ersattning ska vi rdkna med?

e Viforstar att kommunen rdknat med att parkering inom
kvartersmark ska ske helt under jord men finns det nagot som
hindrar att parkering forlaggs under en upphéjd gard i
suterrangplanet?

Planillustration:
e Nar det géllerillustrerad avfasning i det norddstra hornet av
kvarteret raknar vi med att det inte behoéver genomforas, dvs
plankartans linjer géller utan inskrankning (enligt telefonsamtal).

® Byggs Ovriga kvarter inom garagetomten fore eller efter kv 5?

e Finns det en utbyggnadsordning som vi kan fa ta del av?

e Nar sker markanvisning for 6vriga kvarter inom garagetomten?

¢ Kommer markanvisning for évriga kvarter inom garagetomten att
ske enligt samma modell?

e Kan vi utga ifran parkeringshus vid Karl Johansgatan uppfors, dvs
ar det garanterat att ett samtliga kvarter inom garagetomten
forbinder sig att delta i den planerade
gemensamhetsanlaggningen?

Svar: Nej sadan garanti stdlls inte. Dock kommer méjlighet att
uppféra parkeringshus att finnas.

e Hur stor ar kvarter 5:s andel i parkeringshuset vid Karl
Johansgatan?

Svar: Kvarters 5:s andel kommer att faststdllas av lantméditaren i
lantmdteriférréttning. Vanligtvis baseras detta exempelvis pd
deltagande fastigheters BTA byggrditt, lantmditeriet dir dock
beslutsfattande myndighet for beslutet.

e Kan vi utga ifran att marken for parkeringsgaraget vid Karl
Johansgatan upplats utan ersattning (dvs ersattningen for marken
ingar i anbudspriset for bostadsbyggratten)? | annat fall, vilken
ersattning ska vi rakna med?

Svar: Ja.

e Viforstar att kommunen raknat med att parkering inom
kvartersmark ska ske helt under jord men finns det nagot som
hindrar att parkering forlaggs under en upphdjd gard i
suterrangplanet?

Svar: Krav stdills inte pa att parkering inom kvartersmark skall
férldggas helt under befintlig markniva.

Planillustration:
e Nar det géller illustrerad avfasning i det norddstra hérnet av
kvarteret raknar vi med att det inte behéver genomforas, dvs
plankartans linjer galler utan inskrankning (enligt telefonsamtal).




Ovrigt:

Svar: Plankarta med tillhérande bestimmelser gdiller jémte
évriga handlingar i enlighet med PBL.

Byggs Ovriga kvarter inom garagetomten fore eller efter kv 5?
Svar: Ovriga kvarter kommer sannolikt uppféras parallellt med
uppférandet inom kvarter 5.
Finns det en utbyggnadsordning som vi kan fa ta del av?
Svar:
o Kvartal 4 2021
Utbyggnad av allmédnplatsmark inom Bussgaragetomten
planeras féirdigstdlld. Viss komplettering samt slutligt
slitlager ovan AG kompletteras med efter byggnation
inom kvartersmark.

o Januari 2022
Planerad mdéjlig byggstart inom kvartersmark for
Bussgaragetomtens samtliga kvarter

Nar sker markanvisning for 6vriga kvarter inom garagetomten?
Svar: Planeras anvisas under 2020.

Kommer markanvisning for dvriga kvarter inom garagetomten att
ske enligt samma modell?

Svar: Ej beslutat.




